REVISOR INDEPENDIENTE ,y "

CONSULTA ART. 30

IQUIQUE, ABRIL 16 DE 2012
REV. INF.
Consulta sobre Interpretacion del Art. 30

SR. CARLOS ALARCON CASTRO
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
PRESENTE.

DE MI CONSIDERACION:

Por la presente solicito a Ud., tenga a bien acoger consulta aclaratoria sobre aplicacion del Articulo
30 del Plan Seccional de Borde Costero, Comuna de Iquique. Esto de acuerdo, a interpretacion realizada el
27 de enero del 2009.

La consulta es si la mterpretacion del Articulo 30 del Plan Seccional de Borde Costero realizada pot

la secretaria ministerial de vivienda y urbanismo de Tarapaca, es aplicable a la totalidad del instrumento de
Planificacion indicado o en su defecto es parcial a cada subsector del Plan Seccional.

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.,
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MAT. :  Remite interpretacion de Art
30* Plan Seccional de Borde
Costero. Comuna de Iquique

~ lQuique, 17 EXE. 7008

A @ ARQUITECTO MAURICIO ROJAS GALVEZ

DE: SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE TARAPACA

1- Me refiero a su carta del ANT en la que solicita a esta SEREMI interpretacion de las
normas sefialadas en el Art. 30° contenido en ia Ordenanza Local del Plan Seccional de
Borde Costero, Comuna de Iquique. en adelante PSBC

2- Al respecto, cumpio con informar que vuestra solicitud se rige por las disposiciones del
Art 4 ° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. que indica que el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo "a través de las Secrelarias Regionales Ministenales, debers
Supervigilar las disposiciones legues mglamntanas admm:.strahvas y lécmcas sobra
consfruccidon y urbanizacion @ \nlerpre 35 dISPO: ps de I ! , fica
= {omtorial, | -

3- En ese contexto y en uso de las facultades conferidas por el precepto legal antes
sefalado. esta SEREMI ha realizado el analisis de!l caso en cuestidon y cumple con
informar a Ud lo siguiente:

3.1- Pnmeramente. cabe sefialar que el caso por Ud. expuesto se refiere a un
instrumento de planificacion territonal de escala de accion comunal.
En ese sentido, resuita pertinente indicar que este instrumento esta “constituido
por un conjunto de normas sobre adecusdas condiciones de higgiene y segundad en los
eainficios y 6spacios urbanos. y de comodidad en la relacion funcional entre fas 20nas
habitacionales, de trabajo, equipamento y esparcimiento.”. de acuerdo a lo sefialado
enelinciso 2° del Art. 41° de la L.G.UC
Asimismo el Art. 42° de la L.GUC, Indica en su inciso ultimo respecto a los
elementos que componen los planes reguladores comunales que “para los efectos
da su aprobacitn, modificacion y aphcacion, astos documentos constituyen ur solo cuernpo
lega!
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En virtud de sefalado precedentemente. es dable conclur que la interpretacion
de las disposiciones de un instrumento de planificacion terntonal corresponde a
un analisis de un cuerpo legal armonico, y no al anahsis parcializado de las
normas que lo contienen

Respecto a la materia especifica del At 30" del PSBC. efectivamente. y tal
como Ud. sedala. comresponde a una norma compuesta por dos incisos a partr
de los cuales es posible concluir dos tipos de exigencias

El inciso 1° indica que “los proyeclos de obra nuava. deberan atenerse a la linea de
edificacion. forma de agrupacion y altura de las construcciones existentes -

De la leclura, se concluye que para el caso de obras nuevas eslas tendran ia
obligacién de ajustarse a tres vanables en funcion de las construcciones
existentes, que son: linea de edificacion, sistema de agrupamiento y altura de la
edificacion

£l inciso 2* indica que “en caso de edificaciones de mayor altura y namero de pisos que

‘las ewstentas, deberan ser conslruidas como cuerpos aislados respecto a los

medianeros de acuerdo a la rasante de 80° y con los distanciamiantos establecdos en la
O.G U C. En todo caso. las edificacionas deberdn eslar retiradas como mimms § m con
relacion a la lines oficial de edificacdn

Al respacto, lo anterior correspande a la liberacion de cumplimiento de una de ias
vanables sefaladas en el inciso 1*, permitendo que las edificaciones nuevas
sobrepasen la altura de las construcciones existentes. pero debiendo cumplir con
dos exigencias respecto al sistema de agrupamiento y al distanciamiento,
debiendo ser aisladas y aplicando un distanciarmiento de 5 metros respecto de (a
linea oficial de edificacion.

En sintesis, la norma analizada corresponde a un lineamiento respecto a la
obligacion de las obras nuevas de respetar tres variables de edificacion, linea de
edificacion, agrupamiento y altura de edificacion, pudiendo sobrepasar esta
ultima, pero debiendo cumplir mayores exigencias respecto a las otras dos
variables.

No obstante lo antenior, es dable sefialar que la norma refiere las exigencias
antes indicadas respecto de las “construcciones existentes” Consecuentemente,
se requiere precisar el concepto antes aludido a fin de poder realzar una
comrecta aplicacion de ia norma

Al respecto, y complementario a lo sefialado en el ultimo parrafo del punto 3.1
del presente oficio, es pertinente hacer presente que el Art 46° del PSBC sefala
que “sin penuicio de las sanciones establecidas en el articulo 5 del presente Seccional,
fos que infringieren los articulos 27, 28. 29, 30 y 31 serén castigados con una mulla
equivalente a 5 unidades tnbularias mensuales”

En ese sentido. es dable suponer que el instrumento en comento concibe a los
articulos 27, 28, 29, 30 y 31 como un conjunto de disposiciones vinculadas y
complementarias entre s|

En ese contexto, el Art. 28° del PSBC, que ‘las construccones nueves que se
proyecten y toda obra de reconstruccion, restauracion, conservacion alteracion y/c
cambio de destino de la edificacion deberan guardar relacion con ef @stio arquilecionico
tipico y Is estructura urbana espacial ©

Complementariamente el Art. 29° del mismo insirumento indica una serie de
disposiciones que condicionan la demolicién a la aprobacién de anteproyecto de
ia obra a proyectar en el predio.
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A la luz de las disposiciones antes sefaladas resulta dable concluir que el Art
30" del PSBC es parte de un conjunto de normas que buscan mantener el estilo
arquitecténico tipico y la estructura urbana espacial del sector que norman En
ese sentido, y considerando lo indicado en el Art 28° del PSBC se concluye que
el concepto de “construcciones existentes® indicado en el Art. 30" det PSBC se
refiere a edificaciones que por una parte corresponden al estilo arquitectonico det
seclor y que por otro lado definen la estructura urbana espacial de! mismo

34- Dicho lo anterior. comesponde precisar respecto de los conceptos estio
‘ arquitectoénico tipico y estructura urbana espacial.
Respecto al concepto de estilo arquitectonico tipico. el Diccionano de la Real
Academia Espafiola define como estilo al ‘conjunto de caractleristicas que
individualizan la tendencia artistica de una época” Por o tanto se entendera como
eslilo arquitecténico tipico a aquellas edificaciones cuyas caracteristicas sean
- exponantes de una tendencia arquitecténica de una época determinada
En lo referido al concepto de estructura urbana espacial, el mismo diccionarioc
‘define como estructura a la “distnbucion y orden de las partes tmponantes de un
cuerpo o cosa” En ese senudo se puede entender estructura urbana espacial
como la distribucidn y orden espacial que identifica a un sector urbano. Lo
anterior es posible entenderlo como edificaciones, que sin ser parte de una
tendencia arquitectdnica de una época determinada, construyen una imagen
homogénea respacto de caracteristicas como altura, sistema de agrupamiento,
relacion interior-extenor.
Definido lo anterior, se concluye que ambos conceptos corresponden a
definiciones especificas, asociados a una vanable de tiempo 0 época en el caso
de estilo arquitecténico tipico y a una variable de orden e imagen en el caso de
estructura urbana espacial.
De todas maneras, cabe sefialar que aun siendo conceptos especificos. también
pueden ser conceptos complementarios y ligados entre si.

35- Dado que en los puntos precedenies se ha argumentado respecto a "qué” se

entenderd por construcciones existentes, corresponde senalar "cuales” seran las
-~ construcciones existentes a considerar

Al respecto, a juicio de esta SEREMI, existen dos critenos minimos para ia

aplicacion de las disposiciones del Art 30° del PSBC.

Pnmeramente. se deberan considerar las edificaciones inmediatas a la obra
nueva, esto es, las emplazadas respecto de cada uno de sus deslindes.
Como segundo aspeclo, y complementando el criteno antenor, deberan
congiderarse las edificacignes de la manzana en la que se proyecta ia obra
nueva.
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36.- Finalmente, respecto de su consulta referida al coeficiente de constructibilidad
aplicable, cabe seflalar que e Art. 30* del PSBC no se refiere en ninguno de sus
puntos a la condicién urbanistica en comento, por 10 tanto los proyectos deberan
ajustarse a las exigenCias especificas que al respecto haga el PSBC en cada
caso.

Consecuentements, cumplo con remitir a Ud. el pronunciamiento solicitado, en los
términos expuestos precedentemente. para ios fines pertinentes.

Saluda atentamente a usted, ,;T

B " Rllsa MARIA ALFARO TORKES

EPRIA REGIONAL MINISTERIAL
AFNVU REGION DE TARAPACA
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